
 

Town of Pittsboro 
Planning Board 

 Regular Meeting Minutes 
January 4, 2010 

 
 

Members Present‐Hoyle, Shaffer, Collins, Alston 
 
Call to Order‐Chairman Hoyle called the meeting to order at 7:00p.m. 
 
Approval of Minutes‐Minutes not yet available 
 

1. Old Business‐Powell Spring Apartment Building 
     Monroe began by reminding everyone of the last meeting when the Board 
recommended a couple of alternatives for Evergreen Construction to think about with 
regard to shifting the building a few degrees; the engineer Robbie Oldham has replied 
with demonstrations of why the recommendations will not work.  Parking spaces would 
be reduced; which the Board wanted to see them increased.  Monroe continued with 
explaining that the porch facing Millbrook will be enclosed and the kitchens and living 
rooms of the units would be facing Millbrook rather than private spaces i.e. bedrooms, 
bathrooms.    Monroe also mentioned the newly adopted Jordan Lake Rules and stated 
that he is waiting for a response from the Town’s Attorney in regards to how these rules 
would apply to this situation.  
 
Bradshaw responded on behalf of the applicant, he mentioned the new buffer rules and 
stated that in his opinion they are not applicable because the Town has not contacted 
the DWQ for approval of an implementation program.  Bradshaw also stated that the 
over seventy‐five foot buffer is more than the fifty foot that the Jordan Lake rules state 
as necessary.   
 
Chairman Hoyle asked Oldham to comment on the changes that he has made to the 
plan since the last meeting.  Oldham stated that some internal parking spaces had been 
reduced from 9 feet to 8 1/2 feet wide but all external parking spaces remain at 9 feet.  
Oldham stated that they had revised the plan to include twenty one and one half feet 
setback instead of the required ten feet.  The retaining wall was discussed and the cost 
of the height changes being around fifty thousand dollars.  Shaffer asked Monroe if the 
construction of the retaining wall would be encroaching on the fifty foot buffer, Monroe 
responded that the current rules do not allow for any above ground structure.  Monroe 
also stated that the new rules that he is working on will not be in place for likely another 



6 months or more.  Shaffer asked if all of the storm water was to go to a retention 
structure, Oldham responded that it will.   
 
Hoyle stated that he was concerned that the applicant did not come back to the Board 
with more changes that the public had requested through emails and meetings held 
with the developer.  Powell stated that he felt the design was developed with Monroe’s 
suggestions in mind and that it was pleasing to the neo traditional design intended.  
Shaffer asked for clarification on bio discharge; Oldham explained the process.  Shaffer 
asked for documentation showing that the process would not work for the applicant 
based on calculations rather than just a statement as such. There were other items 
discussed that needed further exploring by both the Board and the applicant.   
 
Hoyle asked if any of the public present would like to give a brief statement of a positive 
note and a negative note on the project that would be very helpful to the Board as they 
look into the item further.  Hoyle asked that any person who would like to speak could 
do so and give a statement of 1 or 2 both positive and negative things about this 
proposal.  Mr. Russo spoke of the subdivision regulations for the Town page 31, about 
the setback regulations being no less than seventy‐five feet of undisturbed land.  Mr. 
Richter stated that he appreciated having a facility like this on site but he also 
mentioned that he did not like the positioning of the building with the back of the 
building facing the residents on Millbrook.  Another Powell Place resident spoke to the 
fact that he does not want to look at a 3 story building and also asked if all of the trees 
on the west side will be removed.  Oldham stated that some of the trees will be 
removed for construction purposes.  The resident reiterated that he and his neighbors 
do not want Powell Place to turn into an “eye sore”.  Hoyle asked Oldham or Powell to 
respond; Powell stated that they pride themselves on the architecture of their 
developments.  Powell continued to describe the ways that they plan on achieving a neo 
traditional look to the building.  Hoyle suggested that it be tabled until the applicant has 
further time to bring back more information about the detention ponds and retention 
wall.  Shaffer asked if the applicant had any construction drawings to better see what 
they think the building will look like when finished.  Powell stated that they do not have 
those yet.   
  
Collins made a motion to recommend tabling until February, Shaffer seconded; vote 
was taken passed unanimously. 
 
Board Member Concerns‐Hoyle stated that election of officers will be held at the 
next meeting. 
 
Alston made a motion to adjourn, Shaffer seconded; meeting adjourned at 8:09p.m. 

 


